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 النشاط:  أبو سدر  الحي: مساحة المشروع:  
 موقع  طريق حائل السريع  2م 7,867.00 

 متعدد الاستخدامات   ( دوران2عدد الأدوار: ) 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 قيمة الكراسة:  الموقع على الخارطة:  : ة( سن15مدة العقد ) 

 ريال( 2000) ( QR) امسح رمز  %(10فترة التجهيز والإنشاء ) 

  للوصول للموقع هناأو اضغط  ( سنوات 5( كل )%5دورية )زيادة 

  من قيمة الأجرة السنوية  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تقديم أصل الضمان المالي 

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات المنصووووووه عليها في ال راسوووووة  في 

والتقيد بالموعد والم ان المحدد مع إرفاق صوووووورة الاووووومان ال ن    

 في الموقع الال تروني المشار إليه.

( يومووام من توواريح فتح 90لا يقوول سوووووووووريووان مفعول الاووووووووومووان عن )

 قيمة العطاء السنوي. ن%( م25تقل قيمته عن ) وألاالمظاريف. 

 طريقة التقديم: 

تقديم المسوووتيمرين عطاءاتهم في المنافسوووة عن طريق الموقع الال تروني  

furas.momra.gov.sa 

 أو عن طريق تط يق الأجهزة الذكية "فره"

وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسووووة الال ترونية لأسوووو اي فنية فيقدم العطاء عن  

طريق الظرف المختوم بواليود في موعود وتواريح فتح المظواريف المعلن عنوه شووووووووووريطوة تقوديم موا 

 التقديم على المنافسة الإل ترونيةأثناء  يي ت وجود مش لة فنية  

https://maps.app.goo.gl/sLe6RAMaxGJsHJqW8
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 القسم الأول: 

   وصف العقار مقدمة و  



 ( 34القطعة رقم )ت – مخطط الياسمينفي موقع متعدد الاستخدامات على طريق حائل السريع إنشاء وتشغيل وصيانة  

 

 

5 
  

 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار 

 

 التعريفات:  .1

 العقار   المشروع

وصيانته من  هو المشروع المراد إنشاؤه وتشغيله 

 . المستيمر حسب النشاط المحدد بالموقع
 

هو أرض تحدد الأمانة موقعها، والت  يقام عليها  

 النشاط المحدد له.

 مقدم العطاء  الأمانة 

  أمانة منطقة المدينة المنورة. 
هو شووركة أو مسسووسووة مراصووة تزاول نشوواط إنشوواء 

 وإدارة وتشغيل ميل هذه المشروعات.

 ال راسة     الاستخداماتمتعدد م نى 

كير من دور يم ن اسوووتخدامه   هو م نى م ون من أ

كير من نشوووووووواط تجاري ميل المعارض التجارية   في أ

 والخدمية

 كراسة الشروط والمواصفات. 

 المنافسة الإل ترونية   الوزارة

  وزارة ال لديات والإس ان

عن   تقديم المسوووووووووتيمرين عطاءاتهم في المنافسوووووووووة

الووموووقووع        furas.momra.gov.saالالوو ووتوورونووي  طووريووق 

 أو عن طريق تط يق الأجهزة الذكية " فره

 المنافسة العامة 

      فتح المجووال للمنووافسوووووووووووة بين المسوووووووووتيمرين لاسوووووووووتيمووار العقووارات ال لووديووة والخوودمووات المرت طووة بهووا وفق أح ووام لائحووة  

هووو والتعليمات التنفيذية 29/06/1441وتاريح   (40152) التصرف بالعقارات ال لدية الصادرة بالأمر السام  ال ريم رقم

 لها والقرارات ذات الصلة.
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 مقدمة:  .2

لإنشواء ترغب أمانة منطقة المدينة المنورة في طرح منافسوة عامة على المسوتيمرين عن طريق المنافسوة الإل ترونية   

ووفق    ،(34القطعة رقم )ت –وتشووغيل وصوويانة موقع متعدد الاسووتخدامات على طريق حائل السووريع في مخطط الياسوومين 

والت  توضووح المعلومات الت  يجب على المسووتيمرين الإحاطة  التفاصوويل الم ينة في كراسووة الشووروط والمواصووفات المرفقة، 

 بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

وتهيب الأمانة بالمسوووووووتيمرين القراءة المتلنية والدقيقة لل راسوووووووة للتعرف على الاشوووووووتراطات والمواصوووووووفات الفنية،  

المسووووووووتيمر، بما يم نه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصووووووووة الاسووووووووتيمارية  والجوانب القانونية للعقد، والتزامات 

 المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها.

وترحب الأمانة بالرد على أية اسووووتفسووووارات أو اسووووتياوووواحات من المسووووتيمرين الراغ ين في داول المنافسووووة، ويم ن تقديم 

  ة:الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الطرق التالي

 مقر وكالة الاستيمار في م نى غرفة المدينة المنورة التجارية التوجه إلى  ▪

 0148217187هووووواتووووووف:                   920022940الرقم الموحّد:        

 inv@amana-md.gov.saبريد إل تروني:                   0148217187واتووووووووووووووووس آي:                  

  https://furas.momra.gov.sa/arأو من الال الموقع الال تروني  ▪

 أو عن طريق تط يق الأجهزة الذكية " فره " ▪

 

  

mailto:inv@amana-md.gov.sa
https://furas.momra.gov.sa/ar
https://maps.app.goo.gl/MRhLQUkW2PiCH37f7


 ( 34القطعة رقم )ت – مخطط الياسمينفي موقع متعدد الاستخدامات على طريق حائل السريع إنشاء وتشغيل وصيانة  

 

 

7 
  

 : العقاروصف  .3

  متعدد الاستخدامات  تجاري نوع النشاط 

   معارض تجارية وادمية م ونات النشووواط

 موقوع العقار

 بلدية العوالي  المدينة المنورة 

 طريق حائل السريع  ح  أبو سدر 

 34: ترقم القطعة 4350025-س: المخطط رقم

 بالموقع المستيمر ت ون وفقام ل طاقة وصف المشروع المرفقة بال راسةالحدود والأبعاد والأطوال الخاصة   حدود العقار

   أرض فااء نوع الموقع 

 ( مترام مربعام تقري ام  س عة الاف وثمانمائة وس عة وستون) 2م 7,867 مساحة الموقع 

 
 

 الخدمات بالموقع:

على المستيمر الذي ترسو عليه المنافسة إيصال كافة الخدمات اللازمة للموقع والت  تم ن المشروع من أداء الأهداف  -

كمل وجه، ويتحمل المسوووتيمر وحده كافة الت اليف والرسووووم الخاصوووة بإيصوووال كافة الخدمات من  المنشوووودة منه على أ

 صرف... إلح(. -اتصالات  -ماء  -)كهرباء 

 

 بيانات أخرى:

على مقودم العطواء أن يعواين الموقع معواينوة تواموة نوافيوة للجهوالوة، وأن يق لوه كموا هو على حوالتوه، وأن يودرس كوافوة الجوانوب   -

الخاصووة بالشووروط الم انية واشووتراطات كود ال ناء السووعودي، وأن يقوم بدراسووة وافية وشوواملة وتصووور كامل عن الموقع 

 طات ال لدية.والعناصر بما يتوافق مع الاشترا

 المساحة المذكورة أعلاه تخاع للعجز أو الزيادة وفقام لاستلام الموقع على الط يعة. -

لا يسثر وجود اشووووووووغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال، ويجب على المسووووووووتيمر في حال وجود اشووووووووغالات على  -

والأمانة غير ملزمة بذلك، ولن تتحمل الأمانة أية  الموقع معالجتها ق ل ال دء بتنفيذ المشوووووووووروع وعلى حسوووووووووابه الخاه، 

 ت اليف مهما كانت.
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 : بطاقة المشروع .4
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 : الكراسة قيمة  .5

 آلية الدفع الكراسة قيمة 

 ريال ألفان ريال  2000 
السداد من الال نظام سداد وذلك وفق التعليمات المذكورة في بوابة  

 " فره"  في المدن السعوديةالاستيمار 

 

 : المواعيد المتعلقة بالمنافسة .6

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريح الذي تم فيه النشر  تاريح الإعلان 

 لتقديم العطاءات آار ميعاد 
ومنصة الاستيمار في المدن السعودية  كما هو محدد في الإعلان

 فره )مراعاة التمديد( 
 

 موعد فتح المظاريف
ومنصة الاستيمار في المدن السعودية  كما هو محدد في الإعلان

 فره )مراعاة التمديد( 
 

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة 

  تحدده الأمانة بالترسيةموعد الإاطار 

تاريح توقيع العقد لمن ترسو عليه 

   المنافسة

الال امسة عشر يومام من تاريح إشعار الأمانة للمستيمر  

يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعط  مهلة بمراجعتها، فإن لم 

م.  وإذا لم يحار لتوقيع العقد الال  إضافية امسة عشر يوما

هذه المهلة ينهى التعاقد معه بقرار من بداية سريان مدة 

الصلاحية، ويصادر الامان النهائي دون إالال بحق الأمانة في  

 الرجوع على المتعاقد معه بالتعويض عما لحق بها من ضرر. 

 

  الال شهر من توقيع العقد  تاريح تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريح تسليم العقار بموجب محار تسليم موقع من  

الأمانة/ ال لدية والمستيمر، وإذا لم يتم توقيع المستيمر على 

محار تسليم العقار يتم إشعاره اطيام وتحسب بداية سريان  

 الإشعار.مدة العقد من تاريح 

 

  عند توقيع العقوووووووووووووود السنة الأولى  -موعد سداد أجرة 
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 السجلات والتراخيص النظامية:  .7

 نموذج العطاء. 7/1

 توكيل رسم  موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(. 7/2

 لديه الصلاحية للتوقيع.ول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء سإث ات أن المس 7/3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 7/4

 صورة من راصة الاستيمار الأجن   إذا كان المستيمر غير سعودي. 7/5

 اطاي ضمان بن   من بنك معتمد لدى ال نك المركزي السعودي ساري المفعول: 7/6

 المظاريف.( يومام من التاريح المحدد لفتح 90لا يقل سريان مفعول الامان عن ) -

 %( من قيمة العطاء السنوي.25أن ت ون قيمة الامان لا تقل عن ) -

 صورة من شهادة الزكاة والدال سارية المفعول. 7/7

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول. 7/8

 صورة من الشهادة الصادرة من م تب التلمينات الاجتماعية. 7/9

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 7/10

 رة من العنوان الوطن  صو 7/11

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها. 7/12

 

 مكان التسليم:  .8

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات ال ترونيام، وذلك عن  8/1

 طريق:

 Furas.momra.gov.saالموقع الال تروني  -

 تط يق الأجهزة الذكية "فره" -

من المسووووتيمر أو من  –في ظرف مختوم ومغلق   –صوووول اطاي الاوووومان ال ن  ، فيقدم الأصوووول الور ي باسووووتيناء أ 8/2

يفوضووووه وي تب عليه اسووووم المسووووتيمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والم ان المعلن عنه لفتح 

 المظاريف مع إرفاق صورة الامان ال ن   في الموقع الال تروني المشار إليه.

 

 ام المنافسة: نظ .9

هووووووووووو والتعليمات 29/06/1441( في 40152لائحة التصورف بالعقارات ال لدية الصوادرة بالأمر السوام  ال ريم رقم ) 9/1

 التنفيذية والقرارات الوزارية التابعة لها.
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 القسم الثاني: 

  منطقة المدينة المنورة؟  ستثمر مع أمانة ألماذا 
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 أمانة منطقة المدينة المنورة؟القسم الثاني: لماذا أستثمر مع 

 

تجربووة رقميووة في كيير من الإجراءات الاسوووووووووتيموواريووة ميوول تقووديم العطوواءات واسوووووووووتلام  

 المواقع وغيرها

لوووودى الأمووووانووووة وتميز مواقعهووووا   موقع    1,800لكير من  بووووتنوع الفره الاسوووووووووتيموووواريووووة 

 استيماري لدى الأمانة

العقد تم ن المسوووتيمر من بدء المشوووروع  % من مدة 10تصووول إلى  قد فترات سوووماح

 دون ت اليف الال فترة السماح

منطقوة المودينوة المنورة ذات موقع جغرافي مميز ولهوا مخططوات طموحوة لاسوووووووووتق وال  

 2030مليون زائر للمنطقة ومن المتوقع وصوله بش ل سنوي بحلول عام  30
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 القسم الثالث: 

    والتقديماشتراطات دخول المنافسة 
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 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثالثالقسم 

 

 يحق له دخول المنافسة: من .1
الإدارية التقدم في هذه والشووووركات ذات الخ رة في مجال إدارة وتشووووغيل المشووووروعات التجارية و يحق للمسسووووسووووات 1/1

قرار نهائي صووادرين ، ويحق للأمانة اسووت عاد المسووتيمر الذي يي ت تعيره في مشووروع اسووتيماري بح م أو المنافسووة

 .من تاريح الح م أو القرار سنتين()، لمدة من جهة قاائية

 الأجن  . الاستيماريسري على الشركات والمسسسات غير السعودية نظام  1/2

 

 لغة العطاء .2

اللغة الرسوووومية في الممل ة العربية السووووعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها لما كانت اللغة العربية ه   2/1

في جميع الم وات وات المتعلقوة بهوذا المشوووووووووروع، بموا في ذلوك العطواء وجميع مرفقواتوه، وبيوانواتوه ويسوووووووووتين  من ذلوك 

 ال تالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة الت  يجوز أن ت ون باللغة الإنجليزية.

ال التقودم بمسوووووووووتنود بولي لغوة أاري يتم ترجمتوه إلى اللغوة العربيوة عن طريق مقودم العطواء من الال م توب في حو 2/2

 ترجمه معتمد ويعت ر النص العربي هو المعول عليه في حالة الااتلاف أو الالت اس في المامون.

 

 : تقديم العطاءات مكان .3

 المحواف مودير إدارة  والمختوموة بختمهوا بواسوووووووووم  تقُودم العطواءات على النمواذج الأصوووووووووليوة المسوووووووووتلموة من الأموانوة   3/1

 ،بمقر وكالة الاسوتيمار في م نى غرفة المدينة المنورة  للجنة فتح المظاريفيتم تسوليمها باليد   الاسوتيمارية. وبحيث

  والحصول على إيصال يي ت فيه تاريح وساعة التقديم، كما يم ن إرساله بال ريد المسجل على العنوان التالي:

 (41412الرمز ال ريدي  – 4952ه.ي  – المدينة المنورة)

 

 موعد تقديم العطاءات:   .4

ومنصوة الاسوتيمار في المدن السوعودية  ،  لمحدد بالإعلان بالجريدة الرسوميةحسوب الموعد ايجب أن تقدم العطاءات  4/1

 .)فره(

 

 موعد فتح المظاريف:  .5

ومنصوووووة الاسوووووتيمار في المدن السوووووعودية    الرسووووومية،وفق الموعد المحدد في الإعلان بالجريدة موعد فتح المظاريف  5/1

 .)فره(
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 العطاء:  تقديم .6

إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات    الإل ترونية، ويتميقٌدم العطاء عن طريق المنافسة   6/1

 إل ترونيام.

العطاء في يوم وموعد وم ان فتح في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسووة الإل ترونية لأسوو اي فنية ، يقدم  6/2

المظواريف المعلن عنوه دااول ظرف مختوم بوالشووووووووومع الأحمر وي توب عليوه من الخوارج اسوووووووووم المنوافسووووووووووة واسوووووووووم 

مع ضووووووووورورة قيوام   ، المسوووووووووتيمر وعنوانوه وأرقوام هواتفوه ورقم الفواكس مع تقوديم موا يي وت سووووووووووداد قيموة ال راسووووووووووة

أو عن طريق ال ريود   199040الاتصووووووووووال الوطن  على الرقم   المسوووووووووتيمر بتقوديم بلال من الال التواصوووووووووول مع مركز

 وتقديم ما يي ت ذلك عند تقديم العطاء ورقيام. inv@momra.gov.sa  الال تروني 

زام التوام بموا على المسوووووووووتيمر اسوووووووووتيفواء نموذج العطواء المرفق بوالودقوة اللازموة، وذلوك ط واعوة أو كتوابوة بوالموداد، والالت 6/3

 تقاى به ال نود الواردة ب راسة الشروط والمواصفات وملحقاته.

يجوووووووووووووووب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستيمر نفسه، أو الشخص المفوض من ق له، وإذا  6/4

ة  قدم العطاء من شووووووووخص مفوض يجب إرفاق أصوووووووول التفويض مصوووووووودقا من الغرفة التجارية، أو مصووووووووحوبا بوكال 

 شرعية.

 

 الأسعار: كتابة .7

 يجب على المستيمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي: 7/1

 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقام لمتطل ات كراسة الشروط والمواصفات .أ

 تدون الأسعار في العطاء أرقامام وكتابة )حروفام( بالريال السعودي. .ي

لا يجوز للمسووتيمر ال شووط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصووحيح أو تعديل في عرض السووعر يجب أن تعاد كتابته من   . ج

 .عليهجديد بالحروف والأرقام، والتوقيع 

 

 سريان العطاء: مدة .8

يجوز للأمانة تمديد مدة سووووريان من التاريح المحدد لفتح المظاريف، يوما( تسووووعون يوما   90)مدة سووووريان العطاء  8/1

وعلى من يرغب من المتنافسوووووين في الاسوووووتمرار في المنافسوووووة تمديد مدة سوووووريان   ،( يومام أارى90لعروض لمدة )ا

نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سوووووووووريان  وي قى العطاء ضووووووووومانه الابتدائي.

 العطاء.

 

 :الضمان .9

ويقدم في ش ل اطاي  السنوي،( من قيمة العطاء %25ضمان بن   مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم وويجب أن يُق 9/1

ون ووووووووووووووالسعودي، وأن ي ون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن ي   ال نك المركزيدى ووووووووووووووضمان من بنك معتمد ل

كما يجب أن ي ون اطاي الامان  ،م قاائي وووووووووووووودون الحاجة إلى إنذار أو ح   الأمانة،واجب الدفع عند أول طلب من 

 ، وقابلام للتمديد عند الحاجة.( يوم من التاريح المحدد لفتح المظاريف90)ل عن ووساريام لمدة لا تق

 ( من قيمة العطاء%25)اي الامان، أو ت ون قيمة الامان أقل من  وووووووووووواء لا يرفق به أصل اطوووووووووووول عطوووووووووووويست عد ك 9/2

 أو ي ون اطاي الامان مقدما بغير اسم المستيمر، وليس للمستيمر الحق في الاعتراض على الاست عاد.   السنوي،

 

mailto:inv@momra.gov.sa


 ( 34القطعة رقم )ت – مخطط الياسمينفي موقع متعدد الاستخدامات على طريق حائل السريع إنشاء وتشغيل وصيانة  

 

 

16 
  

 :الإفراج عن الضمان موعد .10

 بعد تسديد، ويرد لأصحاي العطاءات المق ولة المنافسةيرد الامان لأصحاي العطاءات غير المق ولة فور ال ت في  10/1

 د.أجرة السنة الأولي وتوقيع العق

 

 العطاء: مستندات .11

 يجب على المستيمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

تقوديم  يتم    بحيوث، مع إث وات تواريح التوقيع  أو ممن يفوضووووووووووه لوذلوك  من المسوووووووووتيمر  عليوهنموذج العطواء والتوقيع  11/1

 -كل امس سوونوات  -الزيادة الدورية شوواملام نسوو ة  امسووة عشوور سوونة،  سوونة(   15جدول العطاء ل امل مدة العقد )

%( من قيمة ايجار آار سونة من الفترة الت  تسو قها، 5حيث يتطلب على المسوتيمر توضويح نسو ة الزيادة الدورية )

 (.1المرفق رقم )حيث يتطلب على المتنافس الالتزام بالنموذج 

ص وووواته شخووووقام بالتوقيع على العطاء ومرفق وذلك إذا  ،ة التجارية أو وكالة شرعيةووووا من الغرفوووو  موثقووووتوكيل رسم 11/2

ن الشركة أو وكيلها الذي وقع على ووول عووووساق ما يي ت أن المسووووة يجب إرفووووان المستيمر شركووووغير المستيمر. وإذا ك

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 التجاري.صورة سارية المفعول من السجل  11/3

 (.أعلاه التاسعالسعودي )وط قا للشروط الواردة في ال ند  ال نك المركزياطاي ضمان من بنك معتمد لدى   11/4

 .الأجن   إذا كان المستيمر غير سعودي الاستيمارصورة من راصة  11/5

 المفعول.سارية والاري ة والجمارك الزكاة  شهادة من هيئةصورة  11/6

 ارية المفعول إذا كان المستيمر شركة أو مسسسةصورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية س 11/7

صورة من الشهوووادة الصوووادرة من التلمينوووات الاجتماعووويوووة يي وووت فيهوووا أن الشوووركوووة/المسسوووسة المتقدموووة مسجلة في  11/8

 المسسسة العامة للتلمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو ارفاق ما يي ت أنها لا تخاع لأح ام

 هذا النظام.

 بالسعودة.نسخة من شهادة الالتزام  11/9

 من المسوتيمرومختومة  كراسوة الشوروط ومواصوفات المنافسوة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرسوم  موقعة   11/10

، تلكيدام لالتزام المسووتيمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صووورة إيصووال الدفع على أن يتم تحميلها بمنصووة فره

 ء كراسة الشروط والمواصفات بموج ه.الذي تم شرا

 شهادة صادرة من الشركة السعودية للمعلومات الائتمانية "سمه" توضح سلامة السجل الائتماني  11/11

 العنوان الوطن .نسخة  11/12

 

 :سرية المعلومات .12

السوورية ، جميع المعلومات والمسووتندات المقدمة من المسووتيمرين عن طريق المنافسووة الإل ترونية تتمتع ب امل  12/1

ولا يم ن لأي طرف أو جهوة الاطلاع عليهوا سووووووووووى في يوم وموعود فتح المظواريف وذلوك من ق ول المخول لهم نظواموام 

  لدى الأمانة.
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 القسم الرابع:

   واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء : الرابعالقسم 

 

 الشروط الواردة بالكراسة: دراسة .1

على المسووووتيمر دراسووووة بنود كراسووووة الشووووروط والمواصووووفات الواردة دراسووووة وافية ودقيقة، وإعداد العرض وفقا لما  1/1

 تقا  به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعط  الحق للأمانة في است عاد العطاء.

 

 :المنافسةحول بيانات  لاستفسارا .2

ين الاسوتفسوار من الأمانة اطيام ولا ، يجب على المسوتيمر المنافسوةأو عدم وضووح أي بند من بنود  في حالة غموض  2/1

 تق ل الاستفسارات الت  تقدم للأمانة ق ل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف.

 

 العقار: معاينة .3

للجهالة، وفق حدوده المعتمدة، وأن على المسووووووتيمر وق ل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية   3/1

يتعرف تعرفام تامام على أوضوواعه السووائدة. ويعت ر المسووتيمر قد اسووتوفى هذا الشوورط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا 

 يحق له لاحقام الادعاء أو الاحتجاج بلية جهالة بخصوه العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 القسم الخامس: 

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق للبلدية 
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 يف ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار : الخامسالقسم 

 

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة إلغاء .1

يجوز للأمانة إلغاء المنافسووة ق ل فتح المظاريف بعد أاذ موافقة صوواحب الصوولاحية إذا اقتاووت المصوولحة العامة  1/1

والمواصوووفات وملحقاتها ذلك. ويحق لها الإضوووافة أو الحذف أو التعديل لماووومون أي بند من بنود كراسوووة الشوووروط 

بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك  بموجب اطاي أو إاطار إلى جميع الشركات أو المسسسات الت  قامت  

على أن تعت ر أية إضوافة أو حذف أو تعديل تم إاطار الشوركات أو المسسوسوات به جزء لا يتجزأ   المظاريف،ق ل فتح  

 من هذه الشروط والمواصفات وملزمام لجميع المتنافسين.

 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل .2

المظاريف إذا ما دعت الاوورورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن الأمانة سووتخطر  يحق للأمانة تلجيل تاريح وموعد فتح   2/1

 جميع مقدم  العطاءات بالتلجيل كتابة.

 

 العطاء: سحب .3

 لا يحق للمستيمر سحب عطاءه ق ل موعد فتح المظاريف. 3/1

 

  العطاء: تعديل .4

من صوواحب العطاء بوجود اطل   اءادعلا يجوز للمسووتيمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي  4/1

 تقديمه. عطائه بعدفي 

 

 :جلسة فتح المظاريف حضور .5

مندوبه حاووووووور جلسووووووة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن ي ون المندوي المفوض   يحق للمسووووووتيمر أو 5/1

لحاوووووووور جلسوووووووة فتح المظاريف سوووووووعودي الجنسوووووووية، مصوووووووحوبام بوكالة شووووووورعية أو تفويض من مدير الشوووووووركة أو 

 الاعتراض لمن لم يحار الجلسة. التجارية. ولا يحقالمسسسة مصدقام من الغرفة 
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 القسم السادس: 

    رسية والتعاقد وتسليم العقار الت
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار : السادسالقسم 

 

 الترسية والتعاقد: .1

بعد أن تسوووووووت مل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسوووووووتيمار لدراسوووووووتها، وتقديم التوصوووووووية  1/1

 لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

المنافسووووووووة لمراجعة الأمانة الال امسووووووووة عشوووووووور يومام من تاريح الإاطار لاسووووووووت مال يتم إاطار من رسووووووووت عليه   1/2

الإجراءات، وإذا لم يراجع الال هذه المدة، يرسووول له إاطار نهائي، ويعطى مهلة امسوووة عشووور يومام أارى، وفى حالة 

 .تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التلجير ومصادرة الامان

يجوز للأمانة بعد أاذ موافقة صوووواحب الصوووولاحية ترسووووية المنافسووووة على صوووواحب العطاء الياني بنفس قيمة العطاء  1/3

 الأول، الذي رست عليه المنافسة ولم يست مل الإجراءات الال المدة المحددة.

كير وكانا أعلى العروض  يجوز للأمانة التفاوض مع أصووووووحاي العروض الأعلى إذا تسوووووواوى عر  1/4 أو إذا اقترن ضووووووان أو أ

 إذا كانت العروض غير مناس ة ماليام. تحفظات أوبتحف  أو أعلى العروض 

تنفيوذ المشوووووووووروع سووووووووويتم إلغواء المنوافسووووووووووة أو العقود وفقوام   حوال طرأ بعود الترسووووووووويوة وجود أي عوائق تحول دونفي   1/5

أي تعويض آار من   للإجراءات النظامية وسوووترد الأمانة للمسوووتيمر قيمة ما سووودده من أجرة عند توقيع العقد دون

 أي نوع.

حسوووووووب الصووووووولاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصووووووورف بالعقارات ال لدية الصوووووووادرة كما يجوز للجنة الاسوووووووتيمار  1/6

التوصووية بإلغاء المنافسووة العامة في أي من هوووووووووووو  29/06/1441( وتاريح  40152بموجب الأمر السووام  ال ريم رقم )

  بيانها:الحالات الآتي 

 إذا اقتات المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار. :الأولى 

 مناس ة.إذا ت ين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير  :اليانية

 المتنافسين.إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع اليالية: 

 

 فترة التوقف: .2

وذلوك بعود صوووووووووودور   –أيوام   10أيوام ولا تزيود عن    5تحوددهوا الأموانوة بحيوث لا تقول عن    –ن الأموانوة عن فترة توقف إعلا 2/1

قرار الترسووووية والإعلان عنه، ولا يتم اعتماد الترسووووية أو توقيع العقد الال هذه الفترة حتى يتم ن المتنافسووووين من 

 هاء هذه الفترة.التظلم من قرار الترسية ولا يجوز ق ول أي تظلم بعد انت

 

 الموقع: تسليم .3

للمسوووتيمر بموجب محاووور تسوووليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد م اشووورة ما لم  يتم تسوووليم الموقع 3/1

وبشووووووورط ألا تزيد المدة من تاريح توقيع العقد وتاريح الاسوووووووتلام عن   ذلك،ي ن هناك عائق لدى الأمانة يحول دون 

 شهر واحد.

للمسوووتيمر على   بإرسوووال إشوووعار اط  الأمانةفي حال تلار المسوووتيمر عن التوقيع على محاووور تسووولم الموقع تقوم  3/2

 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريح الإشعار.
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 القسم السابع: 

 الاشتراطات العامة 
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 الاشتراطات العامة : السابعالقسم 

 

 الخدمات للموقع: توصيل .1

وليته  سى مسووووووو( للموقع علمياه، صووووووورف صوووووووح ، هاتف ........وغيرهايتولى المسوووووووتيمر توصووووووويل الخدمات )كهرباء،   1/1

الخاصوة، ويتحمل كافة الت اليف والرسووم المرت طة بذلك، كما يتحمل ت اليف اسوتهلاك ال هرباء، وعلى المسوتيمر 

 ق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع شركة ال هرباء.أن ينس

 

 الزمني للتنفيذ: البرنامج .2

غيل الخاصوووووة يلتزم المسوووووتيمر أن يقدم للأمانة برنامجام زمنيام للتنفيذ، متاووووومنام المراحل المختلفة للإنشووووواء والتشووووو 2/1

 .المحددةوفقام للمخططات المعتمدة من الأمانة والمدة ، بالموقع محل المنافسة

 

 الموافقات والتراخيص:  .3

 ق ل القيام بتنفيذ المشروع. ال لدية والجهات ذات العلاقةالأمانة /  على الموافقات والتراايص من الحصول 3/1

 

 :تنفيذ الأعمال .4

إلى مقواول لوديوه ا رة وسووووووووووابقوة أعموال في تنفيوذ ميول هوذه الم نى   مهموة إنشوووووووووواءأن يسووووووووونود  على المسوووووووووتيمريجوب  4/1

الخ رة السووووووابقة للمقاول معتمدة ومصوووووودقة من الجهات  يقدم شووووووهاداتأن  على المسووووووتيمرالأنشووووووطة، كما يجب 

 المختصة تي ت حسن تلديته للأعمال الت  التزم بها.

ومصودقة من الجهات المختصوة تي ت  الخ رة السوابقة للمقاول معتمدة   يقدم شوهاداتأن   على المسوتيمركما يجب   4/2

، مع ضورورة إلزام المقاول بشوهادة تلمين ضود العيوي الخفية الت  قد تظهر في حسون تلديته للأعمال الت  التزم بها

( 509الم اني والإنشووووووووواءات بعد اسوووووووووتخدامها، سوووووووووواء الهي لية منها أو غيرها وذلك وفقا  لقرار مجلس الوزراء رقم )

 هو، وتقديم صورة ط ق الأصل من الشهادة للأمانة.  21/09/1439وتاريح 

 

 المستثمر:ولية الإشراف على التنفيذ لدي ؤمس .5

م تب هندسو  اسوتشواري مراص له بمزاولة المهنة ومسوجل  إلى مهمة الإشوراف على التنفيذ   يسوند المسوتيمريجب أن  

 ي ون من واج اته:و لدي الهيئة السعودية للمهندسين 

 م موقع المشروع للمقاول.الاشتراك في تسلي 5/1

وإبلال   عليهامراجعة ومطابقة مخططات ومواصوووووووفات المشوووووووروع ق ل م اشووووووورة التنفيذ ووضوووووووع الملاحظات الفنية   5/2

 الخطل.ي ون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتالأمانة بلي 

 ناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال ط قا لمواصفات العقد وأصول الص 5/3

 توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والت  تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. 5/4

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد الت  يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشلنها. 5/5

 .هادراسة المش لات الت  قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحل 5/6
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والتنسووويق بين عناصووور   المشووو لات،والت  من شووولنها تلافي    المشوووروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في  5/7

المشوووروع المختلفة، بشووورط ألا تتسووو ب في أية زيادة في ت لفة المشوووروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أاذ موافقة  

 الزيادة، واصومأو نقص في الت اليف يتم أاذ موافقة الأمانة على  ضورورية،مسو قا، وعند حدو  زيادة   عليهاالأمانة  

 الوفر على المقاول.

 

 انة في الإشراف:الأم حق .6

للأمانة الحق ال امل في الإشوراف على التنفيذ بجميع مراحله للتلكد من التزام المسوتيمر بالتنفيذ ط قام للاشوتراطات   6/1

والمخططات المعتمدة ووفقام للرفوعات المسوواحية المعتمدة   والمواصووفات الواردة ب راسووة الشووروط والمواصووفات

 من الأمانة.

تطل ات الأمانة فيما يتعلق بلوامر التغيير والإصولاح لما تم تركي ه وتنفيذه مخالفام للشوروط يلتزم المسوتيمر بتل ية م 6/2

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي حالة الموافقة   الأمانة،التصوووووووواميم إلا بعد موافقة    جديدة فيلا يجوز للمسووووووووتيمر إجراء أية إضووووووووافات أو تعديلات  6/3

ة مخططات كاملة من المواصووووووفات الفنية من أجل الحصووووووول على الموافقة يتعين على المسووووووتيمر أن يقدم للأمان

 الخطية والترايص اللازم.

ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محاور ي ين   الأمانة،  بإشوعار  يلتزم المسوتيمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشواء 6/4

 مواصفات.أن التنفيذ تم ط قام للمواصفات والشروط الواردة ب راسة الشروط وال

ي ون للأموانوة الحق ال وامول في التفتيى على الموقع في أي وقوت الال مودة العقود، وذلوك بهودف متوابعوة الأنشوووووووووطوة   6/5

كما  واللوائح،الت  يمارسوووووووووها المسوووووووووتيمر للتلكد من مدى التزامه بتنفيذ بنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات 

بالداول والتفتيى على أو الجهات الح ومية الأارى  نة  يلتزم المسوووووووتيمر بالسوووووووماح للشوووووووخص المفوض من الأما

المسوووتيمر بعمل تلمين على المشوووروع بما فيه من منشووو ت ثابتة ومتحركة ت ون    المنشووو ت، كما يحق للأمانة إلزام

 شركات التلمين الوطنية المعتمدة من ق ل وزارة المالية. إحدىلازمة لأداء المشروع للدور المنوط به لدى 

 

 مقاول والمكتب الهندسي:تقرير ال .7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وق ل السووماح بالتشووغيل يقدم كل من المقاول والاسووتشوواري المشوورف على  7/1

 الم نى ومطابقتهاوليتهما عن تنفيذ سفيه مسو يقرانالمسوتيمر، التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاي رسوم  عن طريق  

 .للمواصفات

 

 العقار للغرض المخصص له: استخدام .8

تجاري متعدد ) والعامة وهلا يجوز اسوووووووووتخدام العقار لغير النشووووووووواط الذي اصوووووووووص من أجله في إعلان المنافسوووووووووة   8/1

، وفي حوالوة رغ وة و ااتيوار واحود منهواالحق في الجمع بين هوذه الأنشوووووووووطوة أ  حيوث ي ون للمسوووووووووتيمر (الاسوووووووووتخوداموات

فيعاد   التخطيط،وتوافق ذلك مع المصولحة العامة ومصولحة   وق،السوالمسوتيمر تغيير النشواط بسو ب تغير أوضواع  

الجديدة يتم أاذ موافقة    وفي حال ق ول المسوتيمر لقيمة الاسوتيمار الاسوتيمار،تقدير قيمة الاسوتيمار من ق ل لجنة  

شووووووريطة أن ت ون متوافقة مع ضوووووووابط تغير النشوووووواط الصووووووادرة ،  الوزير ق ل اتخاذ القرار بالسووووووماح بتغير النشوووووواط

 هو.22/02/1443وتاريح (  4300101224)رقم  الوزاريبالتعميم 
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 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .9

التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصووووووووول على موافقة اطية من  ، ولا تلجير العقار أو جزء منه   لا يحق للمسووووووووتيمر 9/1

الأمانة، والت  يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف, على أن تنط ق على المتنازل له نفس شروط 

ت التجارية أن  بلن يقوم بالتلجير على الغير للوحدات والمحلا  رغ تهويسووومح للمسوووتيمر في حالة  المسوووتيمر الأصووولي 

المحوددة ب راسووووووووووة الشوووووووووروط   للاشوووووووووتراطواتيقوم بوإبرام عقود إيجوار مع كول مسوووووووووتولجر من ال واطن على حودة وفقوام  

أن يظل المستيمر الأصلي هو  تزويد الأمانة بنسخة من تلك العقود ق ل إبرامها لاعتمادها على  وعليهوالمواصفات  

وفي جميع الأحوال تنته  جميع العقود الم رموة بين   ،لطرف الأول عن مخوالفوة نصووووووووووه العقودول أموام اسالمسووووووووو

 .قد الأصلي بين المستيمر والأمانةالمستيمر والمستلجرين من ال اطن بانتهاء الع

 

 سداد الأجرة السنوية: موعد .10

، وبحد ةإيجاريم سدادها في بداية كل سنة  تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، أما إيجار السنوات التالية، فيت 10/1

 أقصووووى عشوووورة أيام من بداية السوووونة الإيجارية وفى حالة عدم السووووداد يتم اتخاذ الاجراءات النظامية بحق المسووووتيمر

من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة  ل الرابع"وفق ما جاءت به المادة السووووادسووووة والاربعون "الفصوووو

بنظام إيرادات الدولة    ة  للمادة اليالية عشر وما بعدها، والمفسر ووووووه24/02/1439وتاريح  (  901)بالقرار الوزاري رقم 

 كونها قواعد آمرة ومنظمة يجب إت اعها.  هو  18/11/1431( وتاريح 68الصادر بالمرسوم المل   رقم )م/

ب ( امسووة سوونوات ويحسوو5%( من الايجار السوونوي كل )5يلتزم المسووتيمر بزيادة نسوو ة العائد السوونوي بنسوو ة ) 10/2

 على قيمة آار ايجار.

 

 المضافة:ضريبة القيمة  .11

يلتزم المسووتيمر بسووداد قيمة الاووري ة الماووافة للأمانة محسوووبة على النسوو ة المقررة من إجمالي الإيجار السوونوي  11/1

الذي يتم إبرام العقد الاسووووتيماري عليه ويتم تحديد نسوووو ة القيمة الماووووافة حسووووب الأنظمة والتعليمات المعمول 

على أن ي ون سوووودادها في وقت سووووداد   السووووعودية،ة  بها في هذا الشوووولن وتقرره الجهات المختصووووة في الممل ة العربي

وفي حال التلاير في سودادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التلاير في سوداد الإيجار السونوي حسوب بنود   السونوي،الإيجار  

 .العقد

 

 السلامة والأمن: متطلبات .12

 يلتزم المستيمر بما يلي:

وقوع أضرار أو حواد  تصيب الأشخاه، أو الأعمال، أو الممتل ات اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع  12/1

 العامة والخاصة.

عودم شوووووووووغول الطرق، أو إعواقوة الحركوة المروريوة، وتوفير متطل وات الحموايوة والسووووووووولاموة الت  تمنع تعرض الموارة أو  12/2

 المرك ات للحواد  والأضرار.

 تطل ات السلامة.يلتزم المستيمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات وم 12/3

يلتزم المسووتيمر بتط يق اشووتراطات الأمن والسوولامة الصووادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسووتجد عليها  12/4

 من تعديلات.
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م مسووس 12/5 ولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة، وإصووابات العمل، الت  قد تلحق بلي من العمال ي ون المسووتيمر مسووسولا

أو   إنشوووواء المشووووروعالعمل، أو تلحق بالمارة أو المرك ات، سووووواء كان ذلك راجعا لخطل في والموظفين أثناء قيامهم ب

نتيجوة عودم التزاموه بواحتيواطوات السووووووووولاموة أثنواء تولديوة العمول، ويتحمول وحوده كوافوة التعوياووووووووووات والمطوال وات، أو أي 

 ولية عن ذلك.ست اليف أارى، وليس على الأمانة أدنى مس

هو  20/12/1405( وتوواريح  62ايووة المرافق العووامووة الصوووووووووووادر بووالمرسووووووووووم المل   رقم )م/الالتزام بمووا ورد بنظووام حموو 12/6

 وتعديلاته.

 .(272/3الالتزام بالاشتراطات والمتطل ات الخاصة بالمديرية العامة للدفاع المدني لترايص الم اتب الإدارية رقم ) 12/7

 

 :فسخ العقد .13

 لات التالية:يحق للأمانة فسح وإلغاء العقد مع المستيمر وذلك في الحا

إذا لم ي مل المسوووتيمر إنشووواء المشوووروع الال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشووواء ما لم يتقدم المسوووتيمر  13/1

ة الأموانوة وعلى ان ت ون تلوك يوللأموانوة بم ررات معت رة مرفق بهوا جودول زمن  لإنهواء إنشوووووووووواء المشوووووووووروع وتوافق عل

 حالة عدم الالتزام بها من ق ل المستيمر فيتم فسح العقد من ق ل الأمانة.الفترة الجديدة مدفوعة الأجر وفي 

 إذا تلار المستيمر عن ال دء في التنفيذ الال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء. 13/2

إذا أال المسوووووتيمر بلي من مواد هذا العقد أو بالشوووووروط والمواصوووووفات ولم يتجاوي مع الأمانة لتصوووووحيح الوضوووووع  13/3

 امسة عشر يوما من تاريح الإنذار. الال

 عن دفع الإيجار في بداية السنة التعاقدية. مرإذا تلار المستي 13/4

بطلب من الأمانة لدواع  التخطيط أو للمصوووولحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المسووووتيمر حسووووب الأنظمة المالية  13/5

 المت عة إذا كان يستحق التعويض.

سووونوي يحق للأمانة منعه من مزاولة النشووواط وليس له حق الاعتراض ولا يتم إذا تلار المسوووتيمر عن دفع الإيجار ال 13/6

 ال لديات والاسوو ان ة عليه وذلك حسووب تعميم وزير السووماح له بذلك إلا بعد سووداد الإيجارات المسووتحقة أو المترت

هو  11/01/1410 في  4/1336هو المشار فيه إلى اطاي وزارة المالية والاقتصاد الوطن  رقم 06/02/1410المسرخ في 

ل المحل أو العقار المسجر من ق ل الأمانة دون اعتراض من ق ل المسوتيمر إذا لم يسودد الم ل  فبلنه لا مانع من ق

 المستحق عليه بال امل الال شهرين من تاريح استحقاقه.

نة الخطية أو إذا قام للأمانة الحق في سوحب الموقع وإلغاء العقد إذا قام المسوتلجر بتغيير النشواط دون موافقة الأما 13/7

 .حتهابتلجير الموقع من ال اطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تلجير الموقع حس ما تراه لمصل

 وفاة المستيمر وعدم تقدم الورثة الال شهرين من وفاته بطلب اط  للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد. 13/8

 

 العقد: للأمانة بعد انتهاء مدة عليهالموقع والمنشآت المقامة  تسليم .14

تقوم الأمانة بإشووعار المسووتيمر بموعد حاوووره لتسووليم الموقع، وفي حالة عدم حاوووره    بسوونةق ل انتهاء مدة العقد   14/1

 ولية على الأمانة. س، والتحف  على ما به دون أدنى مسيتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستيمر بذلك

الأمانة    ى الموقع إل   على مدة العقد سوتسول مل ية الموقع وجميع المنشو ت اليابتة الت  أقامها المسوتيمر   انتهاءبعد  14/2

 الأمانة ستسول مل يتها للأمانة. اعتماددون تعويض وأية إضافات او تحسينات سيقوم المستيمر بإضافتها بعد 
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تزيد  لاأعلى    الطرح والترسووويةمحل العقد لحين الانتهاء من إعادة  الموقعمطال ة المسوووتيمر بال قاء في  للأمانةيحق   14/3

، وتعت ر هذه الفترة مسووتغلة بقيمة إيجارية جديدة ير الأجرة من ق ل لجنة الاسووتيمارمدة التمديد عن سوونة بعد تقد

 يتم تقديرها من ق ل لجنة الاستيمار.

 

  عامة: أحكام .15

 جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة ه  ملك للأمانة بمجرد تقديمها. 15/1

 هو المعمول به في العقد. الميلاديالتقويم  15/2

ليس للمستيمر الحووووووووق في الرجوووووووووع إلى الأمانووووووووة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه  15/3

  ( في حالة عدم ق وله.ال ن   ، أو رسوم اصدار الامانكراسة الشروط والمواصفات)كقيمة 

 الممل ة العربية السعودية وعلى وجه الخصوه:للوائح والأنظمة المعمول بها في  المنافسةتخاع هذه  15/4

هو  29/06/1441في    40152لائحوة التصووووووووورف بوالعقوارات ال لوديوة الصووووووووووادرة بموجوب الأمر السووووووووووام  ال ريم رقم   •

يطرأ عليهما من   وما  هوووو22/012/1441وتاريح    4100561883وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 مستق لية.ت تعديلا

هوووووووووووووووووو، والقرار 05/02/1442( وتاريح 92لائحة الغرامات والجزاءات ال لدية الصووووووووادرة بقرار مجلس الوزراء رقم ) •

هوووووووووو الم ل  به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات  12/03/1443( في 4300204526الوزاري رقم )

 هو الم ل  به جدول المخالفات والجزاءات ال لدية. 12/03/1443( في 4300204497ال لدية، والقرار الوزاري رقم )

هوت المشووووووووووار فيوه إلى اطواي محواف  الهيئوة    26/12/1435( وتواريح 141219الالتزام بتعميم وزير المواليوة رقم ) •

هووووووووووووو بشووولن اعتماد   30/07/1435( وتاريح  143/247/1000السوووعودية للمواصوووفات والمقاييس والجودة رقم )

 عددام من اللوائح الفنية والمواصفات القياسية التالية: مجلس إدارة الهيئة

 ( الخاصة بمتطل ات الطاقة والحدود الدنيا ل افة استهلاك الطاقة للم يفات(.2663/2012المواصفة رقم ) -

 ( الخاصة بقيم معامل الانتقال الحراري للم اني.2856/2012المواصفة رقم ) -

 المراحيض المغربية(. –ات الصحية الخزفية ( الخاصة بالأدو1473/2014المواصفة رقم ) -

يجب أن ت ون جميع الخدمات بالموقع باسم المستيمر ويتم تسليمها للأمانة بعد سداد كافة الفواتير والمستحقات  15/5

 للجهات ذات العلاقة. 
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 القسم الثامن: 

    الاشتراطات الخاصة
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 الاشتراطات الخاصة : الثامنالقسم 

 

 العقـــــــد: مدة .1

م  ،  سونة  امسوة عشور  (سونة 15)مدة العقد   1/1 أو من تاريح إرسوال    للعقار،من تاريح محاور تسولم المسوتيمر  ت دأ اعت ارا

الإشوووعار في حال تلار المسوووتيمر عن التوقيع على محاووور تسووولم العقار، وفي حال تلار المسوووتيمر عن التوقيع على 

كير من شهر من تاريح توقيع العقد يتم إرسال إشعار اط  للمستيمر على عنوانه.  محار تسلم العقار أ

 

 والإنشاء:التجهيز  فترة .2

 ة.الأجر من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وت ون هذه الفترة غير مدفوعة ( %10)فترة يمنح المستيمر  2/1

 يلتزم المستيمر بإنهاء كافة الرسومات والمخططات والتصاميم الال تلك الفترة واعتمادها من الأمانة. 2/2

 لية. بالتجهيز والإنشاء من السنة التا ت دأ فترة السماح المتعلقة 2/3

سووووداد قيمة عطائه المالي عن  –في هذه الحالة  –إذا لم ي مل المسووووتيمر إنشوووواء المشووووروع الال تلك الفترة فعليه   2/4

 .وتعت ر غير معفية من الأجرة السنوية هذه الفترة

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: .3

الأرض في   اسوتعماليجوز للمسوتيمر  ولا  "تجاري متعدد الاسوتخداماتم نى  المسوموح به هو "  الاسوتيماريالنشواط  3/1

 .معارض تجارية وادمية: ألا وه  المحددة بال راسة غير الأنشطة

يحق للأمانة إلزام المسوووووووتيمر بإضوووووووافة أي م ون من م ونات النشووووووواط للمشوووووووروع في حال رغ تها ذلك ولا يحق له  3/2

 الاعتراض على ذلك.

يتوجب عليه الحصووووووووول على الموافقة الخطية في حال رغ ة المسووووووووتيمر إضووووووووافة أي عنصوووووووور لم ونات المشووووووووروع ف 3/3

 المس قة من ق ل الأمانة شريطة تقديم التصاميم المتعلقة بالإضافات ق ل تنفيذها.

 مدة  الال  وصويانتها  وتشوغيلها،  وإنشوائها،  وتصوميمها، بتمويلها،  منها  جزء  أوالأنشوطة   بين الجمع  إم انية للمسوتيمر 3/4

م. ويسوووووومح للمسووووووتيمر  في الواردة  والأح ام للشووووووروط اوفقم  المتعاقدة،  الجهة إلى  تسووووووليمها ثم  العقد، العقد تفصوووووويلا

تركيب لوحات إعلانية على واجهات المشووروع شووريطة الحصووول على الموافقات من أحد المسووتيمرين المتعاقدين 

 الإعلانات. مع أمانة منطقة المدينة المنورة في مجال

 
 

 

 

 

 
 ، نأمل زيارة الرابط التالي:وزارة البلديات والإسكانئح الخاصة بلمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوا

 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 
أو من خلال  
مسح الكود  

 التالي: 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
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 مواقف السيارات: .4

ون الفنية الصوووووووادر بتعميم وكيل الوزارة للشوووووووس  السووووووويارات وفقا لدليل تصوووووووميم مواقف السوووووووياراتتنفيذ مواقف   4/1

 .هو11/04/1441( وتاريح 4100130682الم لف رقم )

من المواقف العامة وبحد أدنى موقفين على أن  %5تخصوووووووويص مواقف لسوووووووويارات الأشووووووووخاه ذوي الإعاقة بواقع   4/2

تمييز مواقف الأشوووخاه ذوي الإعاقة بالشوووعار الخاه بهم وألا تقل المسووواحة ت ون قري ة من مداال الموقع مع  

متر مربع ط قا للأبعاد الموضحة بالاشتراطات الخاصة بالخدمات  25المخصصة لسيارة الشخص ذوي الإعاقة عن  

 ال لدية المتعلقة بالأشخاه ذوي الإعاقة الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 

 غيل والصيانة:اشتراطات التش .5

 يلتزم المستيمر بصيانة المشروع وكافة مرافقه وملاحقه طيلة مدة العقد. 5/1

الشوووركات المتخصوووصوووة في مجال النظافة والصووويانة للقيام بلعمال الصووويانة   إحدىالمسوووتيمر التعاقد مع   على يجب   5/2

وماكينات    المتحركة،السووووووولالم المصووووووواعد و ميل: ىالموجودة بالم ن ح.... إلوالماكينات  والمعدات، للأجهزة،الدورية 

 وأجهزة إطفاء وم افحة الحريق وازانات المياه ودورات المياه .... إلح الت ييف،ومراوح 

 من الأمانة ومسجل( من م تب هندس  معتمد  أشهر   ستةكل  يجب على المستيمر أن يقدم للأمانة تقريرا دوريا ) 5/3

م ينا به تفاصوويل الإصوولاحات والاسووت دالات الت   تمت،أعمال الصوويانة الت    للمهندسووين عنلدي الهيئة السووعودية  

 نفذت.

 طوال فترة الدوام. ىالم ن إدارةتلمين عدد الأفراد يميلون   على المستيمر أن يعمل   على  5/4

ت  تلمين عدد من الأفراد المدربين ب فاءة على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على اسووووتخدام أجهزة ومعدا 5/5

إطفووواء الحريق وإالاء الأفراد من الموقع في حوووالات الطوارئ، والقيوووام بعمووول الإسوووووووووعوووافوووات الأوليوووة، وحف  الأمن، 

 والتنسيق مع الجهات المختصة.

 المحافظة المستمرة على نظافة الموقع وتطهيره وتعقيمه باستمرار. 5/6

 

 :الاشتراطات الأمنية .6

ميرات المراق ة الأمنية الصوووووادرة بالمرسووووووم المل   ال ريم رقم يلتزم المسوووووتيمر بجميع ما ورد بنظام اسوووووتخدام كا 6/1

 هو وجميع القرارات والتعاميم ذات الصلة.  07/03/1444( وتاريح 34)م/

الالتزام بتفعيل الاشووووووووتراطات الأمنية المتعلقة ب اميرات المراق ة الأمنية وأجهزة التفتيى وال اشووووووووف والحراسووووووووة   6/2

هوووووووووووووو بخصوووووه تلك   28/11/1437وتاريح  56610ورد بالتعميم الوزاري رقم  الأمنية المدنية الخاصووووة في ضوووووء ما

  الاشتراطات.

وزارة ال لوديوات ون المواليوة والإداريوة بسلوك وفق تعميم سوووووووووعوادة مودير عوام الشوووووووووتولمين حراسووووووووووة على المنشوووووووووو ت وذ 6/3

 .هو7/1/1434( وتاريح 538)رقم  والإس ان

 

 تأمين غرفة إسعافات أولية: .7

تلمين غرفة إسوووووووعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )ط قام للاشوووووووتراطات الصوووووووحية لغرف على المسوووووووتيمر  7/1

وتحت إشووراف شووخص مدري على   (وزارة ال لديات والإسوو انة العامة لصووحة ال يئة بالإسووعافات الصووادرة من الإدار 

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.
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 مرورية:للتأثيرات ال ةالدراسة التحليلي .8

وذلووك من الال أحوود   ىالمروريووة النوواتجووة عن إقووامووة الم نام بووإجراء دراسوووووووووووة للتوولثيرات  يووالمسوووووووووتيمر الق  على يجووب   8/1

 .الهندسية المراص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين الاستشاريةالم اتب 

 

 :الأشخاص ذوي الإعاقةمتطلبات  .9

 والأبعاد الأوضووووووواع وتهيئة حركتهم وتسوووووووهيل تيسوووووووير بهدف الإعاقة ذوي الأشوووووووخاه متطل ات بتحقيق الالتزام 9/1

 لأبحا  سولمان الملك مركز  – الشوامل للوصوول الإرشوادي الدليل وحسوب SBC-201 العام والفراغات السوعودي

 الإعاقة.

الخاصة بالخدمات ال لدية   الاشتراطاتوفقام لما تقرره    الأشخاه ذوي الإعاقةيراع  في تصميم المشروع متطل ات  9/2

( وتاريح 1402/هوووووووووووووووو/7)بالتعميم رقم  وزارة ال لديات والإسوووووو انالصووووووادرة من  الأشووووووخاه ذوي الإعاقة المتعلقة

 هو.21/1/1402

 

 المدني:الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع  .10

يجب على المسووتيمر الالتزام بتعليمات واشووتراطات الدفاع المدني وكذا لائحة شووروط السوولامة والوقاية من الحريق   10/1

 وما يسٌتجد عليها من تعديلات.

 

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة:  .11

لاسووتدامة )ترشوويد اسووتخدام الطاقة والمياه، وإعادة اسووتخدام المياه المعالجة، واسووتخدام المواد تط يق متطل ات ا 11/1

والخامات المناسوو ة وغير الاووارة لل يئة( في جميع مراحل المشووروع ابتداء من مرحلة التصووميم ثم التنفيذ، وكذلك 

ارات التصووميمة لترشوويد الطاقة الواردة أثناء التشووغيل، ويلزم تحقيق متطل ات الفصوول اليالث عشوور الخاصووة بالاعت 

 (SBC-201)بالاشتراطات المذكورة في كود ال ناء السعودي 

الالتزام بعزل أسووووووووطح الم اني ضوووووووود الرطوبة والحرارة وكذلك معالجة الحوائط الخارجية لتوفير العزل الحراري ط قام  11/2

 (SBC-601)للمتطل ات الخاصووووة بلعمال العزل الواردة في ال ود السووووعودي لترشوووويد الطاقة للم اني غير السوووو نية  

 لأبحا  الإعاقة. مركز الملك سلمان –وحسب الدليل الإرشادي للوصول الشامل 

 

 اللوحات الإرشادية:  .12

يلتزم المسوووتيمر بتوفير لوحات إرشوووادية داال المشوووروع وكيفية الوصوووول إليه، ويلتزم بتط يق ما ورد باشوووتراطات   12/1

( وتوواريح 1/4200079475والإسووووووووو ووان رقم )  ال لووديوواتاللوحووات التجوواريووة العووامووة الصوووووووووووادرة بتعميم معووالي وزير  

 ليها من تعديلات مستق لية.هو وما يستجد ع  26/02/1442

 

 نظام السعودة:  .13

هوووووووووو،   15/04/1426/م/س( وتاريح  64914يلتزم المستيمر الذي ترسو عليه المنافسة بتط يق القرار الوزاري رقم ) 13/1

 الخاه بنظام تعيين السعوديين بالمسسسات الخاصة وما لحقه من قرارات وتعاميم وأنظمة تنظم ذلك.
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   التزامات عامة: .14

 لتزم المستثمر بما يلي: ي

 أن يودي الخدمة للمنتفعين حسب شروط العقد. 14/1

 تحديد وسائل الإشراف والمتابعة الفنية والمالية الت  ت فل حسن سير عمل المشروع بانتظام. 14/2

إجراء الصوووويانة اللازمة على المشووووروع حتى يظل بحالة جيدة وتجديد وتطوير العناصوووور الت  تسووووتدع  ذلك حسووووب  14/3

 .الصيانة أو ما تقتايه المواصفات الخاصة بالشركات المصنعة أو الصادرة عن الجهات المختصةبرامج 

تخاوووووع هذه المنافسوووووة للائحة الاشوووووتراطات الصوووووحية للمطاعم والمطابح وما في ح مها الصوووووادرة بقرار معالي وزير  14/4

 ا من تعديلات مستق لية.هو، وما يستجد عليه  21/09/1440( وتاريح 49134الم لف رقم ) ال لديات والإس ان

تعيين جهاز متخصووص من ذوي الخ رات والمسهلات المناسوو ة للإشووراف على أعمال الصوويانة والتشووغيل واعتماده  14/5

 من الأمانة مع ضرورة التدريب المستيمر لأفراد هذه الجهاز على أحد  الأساليب الإدارية والت نولوجية.

مراق ين جمهور وتوزيعهم بطريقة منظمة على بوابات الداول توفير حراس أمن )أو يتعاقد مع شووووووركة حراسووووووة( و 14/6

 وداال الموقع وزيادة عددهم في أيام المواسم والأعياد.

 الأمانة.توفير زي موحد للعمالة معتمد من  14/7

 لأمانة.في المناس ات والفعاليات الت  تنظمها ا منطقة المدينة المنورةالتعاون التام مع أمانة  14/8

ن بالأنشووووطة الت  لها علاقة بالصووووحة العامة على الشووووهادات الصووووحية الواجب توافرها في أن يحصوووول جميع العاملي 14/9

والإسوووو ان   ال لدياتالمطاعم والمطابح والمقاصووووف ومحلات الوج ات السووووريعة وما في ح مها الصووووادرة من وزارة  

 وما يستجد عليها من تعديلات.

  بوالأشوووووووووخواه ذوي الإعواقوةطل وات الخودموات ال لوديوة  مراعواة متطل وات الأشوووووووووخواه ذوي الإعواقوة وفقوام لموا تقرره مت 14/10

 .ال لديات واللإس انومتطل ات الوصول الشامل الصادرة عن وزارة 

توفير قطع الغيار ومواد الصوووويانة والتشووووغيل على نفقته الخاصووووة، وأن ياووووع نظاما لمراق ة المخزون منها، ياوووومن  14/11

جزاء التالفة، أو الت  انتهى عمرها الافتراضووووو ، بما مواجهة التشوووووغيل والصووووويانة مع الإحلال المسوووووتمر والمنتظم للأ

 يامن عدم حدو  توقف عن العمل لعدم توافر قطع الغيار والمستلزمات.

يتعين على مقدم  العطاءات التلكد من أن مفاهيم تصووميم الموقع ونموذج تشووغيل الموقع متوافق مع كل من  14/12

 .وزارة ال لديات والإس انلوائح ال ناء في 

والوذي يقومون بوالتفتيى على الموقع للتولكود من صوووووووووحوة   مميلي أموانوة منطقوة المودينوة المنورةالتوام مع  التعواون   14/13

تقارير الأداء الت  يرفعها المسوووووووتيمر مع الالتزام ال امل باووووووورورة تنفيذ كافة الملاحظات المطلوبة وفى عدم الالتزام 

 سوف يتم توقيع الغرامات.

 .انةعدم اداال أي تعديلات أو إضافات أو تركي ات ثابتة بدون الموافقة الخطية من الأم 14/14

يلتزم المسووتيمر بوضووع لوحات على المشووروع م ينام عليها رقم المشووروع، واسووم المسووتيمر، وأن ينسووق مع الأمانة   14/15

 .فيما يخص تصميم اللوحات

 .يلتزم المستيمر بعدم استخدام الأرصفة والمناطق المحيطة بالموقع لغرض الدعاية والإعلان 14/16
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 التجهيزات:   .15

 يلتزم المستثمر بما يلي: 

وعلى نفقته الخاصووووووووة ولا يحق له  المشووووووووروعيلتزم المسووووووووتيمر بلعمال التشووووووووطي ات والدي ورات الت  قد يحتاجها   15/1

 مطال ة الامانة بلي تعوياات.

على المسوتيمر تجهيز الموقع بوسويلة اتصوال تليفونية وعمل لوحة بلرقام هواتف الدفاع المدني والشورطة وادمات  15/2

 .الطوارئ للإبلال عن أي حاد  فورام 

العنوايوة بنظوافوة جميع أقسووووووووووام المشوووووووووروع، ونظوافوة الأدوات والأواني المسوووووووووتخودموة، وأن يتم اسوووووووووتخودام المنظفوات  15/3

 الصناعية المناس ة.

  جميع مرافق الم نى.وضع الملصقات الارشادية الخاصة بات اع قواعد النظافة في  15/4

 المطهرات. العناية بنظافة دورات المياه ومغاسل الأيدي وتطهيرها يوميام باستعمال 15/5

م بلول في الأماكن المخصصة لذلك، أو بواسطة المتعهد إن وجد. 15/6  تجميع النفايات والتخلص منها أولا

 

 العاملون: يلتزم المستثمر بما يلي:  .16

 حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تي ت الوهم من الأمراض المعدية. 16/1

 الشوكية، وأي تحصينات أارى تراها الجهة المختصة.تحصين جميع العاملين ضد التيفويد والحمى  16/2

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضوووووووووية، أو تظهر في يديه بيور أو جروح أو تقرحات جلدية، أو يتاوووووووووح مخالطته  16/3

 لمريض مصاي بمرض معدي.

 إبلال الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لديه. 16/4

لمس أي جزء من أجزاء   مين بغسووووووووول اليدين م اشووووووووورة بطريقة سوووووووووليمة عند بداية العمل، وعدالتلكيد على العامل 16/5

 الجسم ميل: الشعر، الفم، الأنف، وبعد العطس والتمخط.

أن ي ون جميع العاملين حسووووووووونى المظهر، والتلكيد عليهم بنظافة أبدانهم، وغسووووووووول أيديهم بالمطهرات المصووووووووورح  16/6

 .رات المياه، وكذلك العناية بتقليم ونظافة الأظافرباستخدامها وااصة بعد الخروج من دو

ارتداء العمال زي موحد نظيف وقت العمل مع غطاء للرأس، ويفال أن ي ون الزي من اللون الأبيض، وحفظه  16/7

 في أماكن ااصة. 

ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية الأنف والفم عند العمل في تحاير  16/8

 شروبات أو تجهيز الأطعمة.الم

 الامتناع نهائيام عن التداين أثناء العمل. 16/9

يجب أن يحصووول جميع العاملين على شوووهادة تفيد تدربهم على قواعد الاشوووتراطات والممارسوووات الصوووحية لتداول  16/10

 الأغذية.

 يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله اطرام على الصحة العامة. 16/11

ب تدريب جميع العاملين بالموقع على كيفية اسوتخدام طفايات الحريق، وما يجب ات اعه في حالة نشووي حريق  يج 16/12

 .أو حالات الطوارئ

كما يلتزم المستيمر بلن يحصل جميع العاملين بالمشروع والنشاطات القائمة بها ولها علاقة بالصحة العامة على   16/13

 المطاعم والمطابح والمقاصف ومحلات الوج ات السريعة وما في ح مها. الشهادات الصحية الواجب توافرها في 
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 القسم التاسع:

   الاشتراطات الفنية
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 الاشتراطات الفنية: التاسعالقسم 

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  .1

وملاحقه، وكذلك جميع الاشووتراطات  يجب على المسووتيمر مراعاة جميع الاشووتراطات الواردة ب ود ال ناء السووعودي  1/1

 الواردة بدليل اشتراطات ال ناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 

 الاشتراطات التنظيمية:  .2

المسووووموح به ونسووووب ال ناء    الارتفاعفي الموقع موضوووووع المنافسووووة من حيث   التنظيمية  الاشووووتراطاتيجب مراعاة  2/1

 ظام ال ناء المعمول به ب ل منطقة والمحددة من ق ل إدارة راص ال ناء بالأمانة.النظامية حسب ن والارتدادات

 

 اعتماد التصميم الابتدائي:  .3

التنفيذ   على هندسووو  مسهل لأعمال التصوووميم وأعمال الإشوووراف    اسوووتشووواريالمسوووتيمر أن يتعاقد مع م تب    على  3/1

تنفيذ المخططات المعتمدة للمشووووروع ب الالتزاميتاوووومن   الاسووووتشوووواريوأن يقدم بعد الترسووووية اطاي من الم تب 

 (:ى )كحد أدن  ي ما يلأن يتم دراسة وتقديم  على  من الأمانةبموافقة اطية مس قة  إلا عليهبدون إجراء أي تعديلات 

 وملحقاته. عمارية والإنشائية الخاصة بالم نىإعداد التصاميم الم -

الصوورف  –الهاتف    -ال هرباء –إعداد التصوواميم والوثائق اللازمة لتزويد المشووروع بالخدمات الأسوواسووية )المياه  -

 الصح (

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. -

 واجهات ل امل عناصر المشروع. -

 مناظير للمشروع. -

 لذي سيتم استيمارها لاعتمادها.تقديم تقرير فن  موضحام به بيان وم ونات المشروع ويشتمل على العناصر ا -

شوواملام الإحداثيات والمناسوويب الط يعية وربطها بالمناسوويب المجاورة وتحديد المناسوويب   رفع الموقع مسوواحيام  -

 الخاصة بالتنفيذ.

 عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فن  موضح به التوصيات الإنشائية للم اني. -

 ية للمشروع.المواصفات الفنية للأعمال التنفيذ -

 التالية:المحددات التصميمة  الاعت اريجب الأاذ في  3/2

 دراسة المتطل ات الوظيفية للمشروع. -

 منه. القصوى الاستفادةاستخدام الموقع ب فاءة وفعالية تحقق  -

  تحديد معايير التصوووووووووميم ل ل أنظمة المشوووووووووروع والخدمات ميل التح م والاتصوووووووووالات والإنشووووووووواءات والأنظمة -

 المي اني ية وال هربائية وغيرها من الأعمال.

 :أدنى الآتي كحدد   على أن يشتمل  على الأولية  التصاميمإعداد  3/3

 مخطط عام للموقع ملون شاملام أعمال التنسيق العام للموقع. -

 مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الداول والخروج. -
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 الأدوار.مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع  -

 الواجهات.اارجية ملونة لجميع  ومناظير ات وقطاعات ملونةواجه -

المقترحة ومعايير ومتطل ات التصووووميم لجميع  للاسووووتخداماتتقديم تقرير فن  يوضووووح فيه وصووووف تفصوووويلي  -

 أنظمة وادمات المشروع من إنشائية ومي اني ية وغيرها.

وذلك وفقام لتعميم صوووواحب السوووومو المل   وزير   ىحراري وقيم العزل الحراري بالم نمخطط يوضووووح العزل ال -

هو  05/05/1435( وتاريح  23893الإلحا ي رقم )هو والتعميم  28/1/1425( وتاريح  5297رقم )والإس ان    ال لديات

 بشلن الآلية المقترحة لتط يق العزل الحراري في الم اني الجديدة في المدن الرئيسية بالممل ة.

      للمشووووووروع وتشوووووومل على الآتي  الابتدائي التصووووووميم  اعتمادإعداد الرسووووووومات التفصوووووويلية والتنفيذية للمشووووووروع بعد  3/4

 :أدنى كحد 

الفرش   –جداول التشووووووطي ات –تفاصوووووويل معمارية  –قطاعات –واجهات   -)مسوووووواقطعمارية التصووووووميمات الم -

 تفاصيل الأرضيات ......إلح(. –الداالي  

التفاصوويل   –مخططات الهي ل الخرسوواني   –الأسوواسووات وتفاصوويل التسووليح  )مخططاتالتصووميمات الإنشووائية   -

كامل الحسوابات  -شواء والمواد المسوتخدمة وسوائل الإن –جداول الأسواسوات مع تفاصويل التسوليح  –الإنشوائية  

 الإنشائية للمشروع......إلح(.

مخطط تمديدات شوووووو  ة   –توزيع القوى ال هربائية للموقع العام )مخططوالال ترونية    التصووووووميمات ال هربائية -

 –مخطط تمديدات الشوووووووو  ات الداالية   –مخطط توزيع الإضوووووووواءة الخارجية للموقع العام  –ال هرباء الخارجية  

نظام التح م الأمن  وغيرها من  –مخطط الاتصووال والتح م  –مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق  

 .الأعمال اللازمة(

مخطط الشووووووو  ات الداالية والخارجية للمياه  –التدفئة والتهوية والت ييف   )مخطط  التصوووووووميمات المي اني ية -

 جداول المواد والأجهزة( –مخطط التح م وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال المي اني ية  –والصرف الصح  

 المواصفات الفنية وجداول ال ميات ل افة عناصر المشروع. -

 

 الاشتراطات المعمارية:  .4

 التالية: يجب على المستيمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية

أن ي ون التصووووميم المعماري متميزام ويشوووو ل نموذجام ومعلمام معماريام وحاوووواريا يع س التطور والطابع العمراني  4/1

 للمنطقة.

 المشروع.الوظيفية والجمالية لمستخدم   الاحتياجاتأن يحقق التصميم المعماري للمشروع  4/2

 بالنواح  الجمالية للواجهات والموقع العام. والاهتماممواد بناء مناس ة وملائمة لمناخ المنطقة  ااتيار 4/3

وأن ت ون زوايووا وحواف    للانزلاق،أن ت ون المواد المسوووووووووتخوودمووة في إنهوواء الأرضووووووووويووات بووالمحلات والممرات مووانعووة   4/4

 الحوائط والأعمدة غير حادة.

فتحات   الشوووووووارع وت وم ى بحيث ت ون لها واجهة عل  تالعداداتوفير غرف مناسووووووو ة لمحولات شوووووووركة ال هرباء وكذا   4/5

 الشارع. ى عل تالارتدادايسمح بها ضمن  الشارع ولا ى التهوية ومداال الغرفة عل
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 الاشتراطات الإنشائية:  .5

من ق ل جهة متخصووووصووووة في هذا المجال وأاذ نتائج   الموقع،يجب عمل عدة جسووووات للتربة في أماكن مختارة من  5/1

 عند إعداد التصميمات الإنشائية. الاعت اروتوصيات الت  قامت بها في  الاات اراتهذه 

عناصور من مواد   اسوتخدامأن ي ون ال ناء من عناصور إنشوائية مقاومة للحريق ميل الخرسوانة المسولحة مع إم انية   5/2

 الخاصية.أاري لها نفس 

 مادة الاس ستوس أو أي مادة يدال في تركي ها. اماستخديمنع  5/3

يراع  في التصووميمات الإنشووائية أن تلاذ في الاعت ار تلثير ال وار  الط يعية ميل انهيارات التربة والزلازل والسوويول   5/4

 وغيرها.

في التصوميم   الزلزالي للم اني ط قام للدليل الإنشوائي لحسواي الأحمال   الزلزالي ومتطل ات التصوميم   اشوتراطاتتط يق   5/5

هو    26/2/1434( وتاريح  8186رقم ) والإسوووو ان  ال لدياتالإنشووووائي وذلك وفق تعميم صوووواح  السوووومو المل   وزير  

 (.SBC300( )300وكذلك الوارد بمواد ال ناء السعودي الاشتراطات الإنشائية )ك ي س 

المهندس المصوووووومم من ملاحظات هامة تشوووووومل م ونات الخلطات    هما يراتدون على المخططات الإنشووووووائية كافة   5/6

وطريقة توزيع وربط حديد   الشووووووووودات،وطرق الخلط والدلك والترطيب ومدة بقاء  والمسووووووووولحة،الخرسوووووووووانية العادية  

 .التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة

 الإنشائية  والملاحظاتتقديم مذكرة إنشائية مت املة للمشروع مع المخططات والتفاصيل  5/7

وزارة مواد جيدة للعزل الحراري لم اني المشووروع وات اع إرشووادات كتيب العزل الحراري الصووادر عن   اسووتخداميجب   5/8

 .ال لديات والإس ان

 

 الكهربائية:   الاشتراطات .6

فولت )حسب جهد   220/380فولت أو    220/127أن ي ون تصميم الأعمال ال هربائية على أساس أن جهد التغذية   6/1

 ذبذبة/ثانية. 60ل هرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، شركة ا

جميع المواد والتركي ات ال هربائية ت ون مطابقة للمواصووووووفات القياسووووووية السووووووعودية ونظام التمديدات ال هربائية   6/2

ات العالمية الصووادر عن وزارة المياه وال هرباء والتعاميم الصووادرة عن هذه الوزارة أو ت ون مطابقة لإحدى المواصووف

 المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداالية. 6/3

فصوووووووووول دوائر الإنوارة عن دوائر القوى وعمول لوحوات توزيع مسوووووووووتقلوة ل ول منهوا، كموا يجوب عمول لوحوات كهربوائيوة   6/4

 .مستقلة لوحدات الت ييف

 Earth leakageرضووووووو  للتيار ت ون القواطع ال هربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضووووووود التسوووووووري الأ 6/5

circuit breaker. 

جميع المواد والتركي وات ال هربوائيوة الخوارجيوة يجوب أن ت ون من النوع المقواوم لعوامول الطقس والمحميوة ضوووووووووود  6/6

 تسري الرطوبة والغ ار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز الم نى بالمتطل ات ال هربائية الآتية: 6/7

 وحدات إنارة طوارئ. -

 مايئة توضح مخارج الطوارئ.علامات  -

 ش  ة لل شف والإنذار عن الحريق. -
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ومراعاة أن ت ون   أم ير،  400غرفة لمحولات شوووووووركة ال هرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل ال هربائي للم نى عن   -

فتحات التهوية ومداال الغرفة جهة الشوووووارع )يتم الحصوووووول على مخطط تصوووووميم الغرفة المعتمد من شوووووركة  

 ال هرباء المحلية(.

تلمين مصووووادر احتياطية للطاقة ال هربائية تتناسووووب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارئ ويم ن أن  -

كير من مصادر الطاقة ي ون المصدر الاحتياط  واحدام أ  الآتية:و أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتي   تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. -

 مولد احتياط  يغذى حمل الطوارئ الال فترة زمنية محددة لتفادى الأاطار. -

 .استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة -

جن ام للحواد  والمخاطر الناتجة عن سووووووء اسوووووتخدام التيار تط يق نظام التلريض على جميع منشووووو ت المشوووووروع ت 6/8

 يلي:ال هربائي أو الأجهزة ال هربائية المختلفة على أن يشمل نظام التلريض ما 

 تلريض حديد تسليح أساسات الم اني. -

دنية تلريض جميع الأجزاء المعدنية غير حاملة للتيار ال هربائي ميل مواسوووووير المياه الرئيسوووووية والمواسوووووير المع -

 المستخدمة في الصرف الصح ...إلح.

 تلريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات ال ابلات الداالية ودوائر القوى والإنارة والافه. -

تزويد المشووروع بمانعة صووواعق مناسوو ة ت ون مطابقة للمواصووفات القياسووية السووعودية أو أي مواصووفات عالمية  6/9

 .معتمدة

ااتيار موضووووووع لوحة التوزيع الرئيسووووووية بحيث يسووووووهل توزيع التيار ال هربائي إلى عناصوووووور المشووووووروع يراعى حسوووووون  6/10

 ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضوواءة الطوارئ واللوحات الإرشووادية الماوويئة يجب أن تتصوول بيلاثة مصووادر للطاقة )شووحن ذاتي، شووحن عام، مولد  6/11

 .احتياط (

 

 الاشتراطات الميكانيكية:  .7

فيذ أنظمة الت ريد والتدفئة والتهوية حسوووووووب المواصوووووووفات والأصوووووووول الفنية وبواسوووووووطة شوووووووركات  يتم تصوووووووميم وتن 7/1

 .متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف م تب هندس  استشاري معتمد

يتم تنفيذ أعمال المصوواعد والسوولالم المتحركة حسووب الأصووول الفنية المتعارف عليها وبواسووطة شووركة متخصووصووة  7/2

 .الفندقاحة والأمان لمرتادي وأن يراعى فيها توافر الر 

 تلمين مولد كهربائي احتياط  قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار ال هربائي ويشترط فيه ما يلي: 7/3

أن ي ون ذو سووووووعة مناسوووووو ة وكافية لإمداد المشووووووروع بالتيار ال هربائي للإنارة ودوائر ماووووووخات المياه وشوووووو  ة   -

 كشف الإنذار وم افحة الحريق...إلح.

اوذ احتيواطوات السووووووووولاموة اللازموة عنود ااتيوار موقع المولود وازان الوقود بحيوث ي ون موقع المولود في م وان ذو أ -

 .نس ة عزل جيدة للصوت
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 اشتراطات الأعمال الصحية:  .8

تط يق مقواييس حموايوة ال يئوة الصووووووووووادرة بموجوب القرار الصووووووووووادر من الهيئوة العواموة للأرصوووووووووواد وحموايوة ال يئوة رقم  8/1

هووووووووووووو في مرحلة الجدوى والتصوووميم وتشووومل هذه المقاييس على مقاييس جودة    2/5/1435( وتاريح  8/1/11557)

 ومقاييس الاوضاء. المياه،ومقاييس جودة  الهواء،

في جميع التمديدات الداالية والخارجية مطابقة للمواصووووووفات القياسووووووية السووووووعودية أو ت ون المواد المسووووووتخدمة  8/2

 إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

ت ون ازانات المياه مطابقة "للاشوووتراطات الصوووحية والفنية الواجب توافرها في ازانات مياه الشوووري" الصوووادرة عن  8/3

 .ون الفنيةسوكالة الوزارة للش

المياه وصوووناديق الطرد المرشووودة لاسوووتعمال المياه والمطابقة للمواصوووفات القياسوووية السوووعودية   اسوووتخدام صووونابير 8/4

 ( لترات.3المعتمدة بحيث ت ون صناديق الطرد سعة )

 

  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  .9

الم نى من مواد ذات اسووووتخدام مواد إنشوووواء وتشووووطي ات غير قابلة للاشووووتعال ومراعاة أن ي ون الأثا  ومحتويات   9/1

 قابلية منخفاة للاشتعال ومناس ة لنوعية الاستخدام.

يجب توفير مخارج للطوارئ ط قا للمواصفات الت  تحددها إدارة الدفاع المدني على ألا يقل عرض المخرج عن متر  9/2

 إلى ساحات للتجمع، ويجب ألا ي ون المخرج حلزونيا. للخارج وتسديونصف وتفتح 

 إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. يجب تركيب لوحات 9/3

تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشووووووووف الداان، وكذلك تركيب شوووووووو  ة إطفاء مرت طة بماووووووووخة   9/4

 جالون/دقيقة. 250بار وتصريف  7للحريق تعمل تلقائيا بال هرباء والديزل معا بقوة 

هيزات والخدمات ال هربائية والمي اني ية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك يراعى عند تصميم وتركيب كافة التج 9/5

 بطريقة تقلل من احتمالات حدو  الحريق وانتشاره من منطقة لأارى.

 يجب التلكد من سلامة التمديدات ال هربائية ووضعها داال مواسير عازلة. 9/6

  يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء الم نى. 9/7

كسيد ال ربون.تلمين  9/8  طفايات حريق في الممرات من نوع ال ودرة وثاني أ

 أاذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطل ات الأمن والسلامة الت  يجب تلمينها في المشروع. 9/9

يها من يجب الالتزام باشووووووووتراطات السوووووووولامة والوقاية الصووووووووادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسووووووووتجد عل 9/10

 تعديلات.

 

 الطاقة: متطلبات الاستدامة وكفاءة   .10

 واسوتخدام المعالجة، المياه اسوتخدام وإعادة والمياه، الطاقة اسوتخدام ( ترشويدالاسوتدامة متطل ات بتط يق الالتزام 10/1

 أثناء وكذلك التنفيذ ثم التصوميم مرحلة من ابتداءم  المشوروع مراحل جميع في) لل يئة الاوارة وغير المواد المناسو ة

 .التشغيل

 الواردة الطاقة اسووووتخدام لترشوووويد التصووووميمة بالاعت ارات الخاصووووة عشوووور اليالث الفصوووول متطل ات تحقيق يجب 10/2

 SBC-201 العام السعودي ال ناء كود المذكورة في بالاشتراطات
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 غير للم اني  الطاقة لترشوويد السووعودي ال ود في الواردة الحراري العزل بلعمال الخاصووة المتطل ات بتط يق الالتزام 10/3

 SBC-201 العام السعودي ال ناء كود من  720  والفصل  SBC-601 الس نية 

 

 تصحيح العروض:  .11

وإجراء التصووووووحيحات   -سووووووواء في مفرداتها أو مجموعها   -على لجنة الاسووووووتيمار مراجعة الأسووووووعار الواردة في العرض  11/1

 الحسابية اللازمة في العرض.

ااتلاف بين السوعر الم ين كتابة والسوعر الم ين بالأرقام، يساذ بالسوعر الم ين كتابة، وإذا وجد ااتلاف بين إذا وجد   11/2

 سعر الوحدة وسعر مجموعها، فيساذ بسعر الوحدة.

إذا وجدت دلائل تسكد عدم صوووحة السوووعر وفقام لأسووولوي التصوووحيح الوارد في ثانيام من هذه الفقرة، فيحق للجنة بعد  11/3

التوازن المالي لأسووعار ال نود ومقارنة السووعر مع أمياله في العرض والعروض الأارى والأسووعار التقديرية، التلكد من 

 الأاذ بالسعر الوارد في العرض الذي يي ت لها صحته، ويست عد المتنافس عند رفاه لهذا السعر.

في الأسووووعار بعد تصووووحيحها وفقام يجوز للجنة الاسووووتيمار التوصووووية باسووووت عاد العرض إذا تجاوزت الأاطاء الحسووووابية   11/4

كير من )  ( من قائمة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادةم أو نقصام.%10لأح ام هذه الفقرة أ

 

 إعلان الفائز:  .12

 تعلن الأمانة عن العرض الفائز في المزايدة وت ل  صاح ه بذلك، ويتامن الإعلان المعلومات الآتية بحد أدنى: 12/1

 مقدم العطاء الفائز. -

 لومات عن المزايدة.مع -

 القيمة الإجمالية للعرض الفائز. -

 مدة تنفيذ العقد وم انه. -

 .يُ ل  مقدم  العطاءات الآارون بنتائج المزايدة، وأس اي است عادهم بما في ذلك الدرجات الفنية لعروضهم 12/2
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 : العاشرالقسم 

 رفقات الم
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ــيــانــة  (  01-24-003001-66002رقم )منــافســــــــــة  لنموذج تقــديم عطــاء ل موقع تجــاري متعــدد إنشــــــــــاء وتشـــــــــغيــل وصـــــــ

 (1مرفق ) – (34القطعة رقم )ت – الاستخدامات على طريق حائل السريع بمخطط حي الياسمين

 

 سعادة وكيل الأمين للاستثمار

 السلام علي م ورحمة الله وبركاته 

موقع تجاري إنشاء وتشغيل وصيانة  في رغ ت م  المتامنهوووووو 04/06/1446 بتاريحالصحف  إشارة إلى إعلان م المنشور في 

وحيث تم شووووراؤنا ل راسووووة    ،(34القطعة رقم )ت –  متعدد الاسووووتخدامات على طريق حائل السووووريع بمخطط ح  الياسوووومين

صووورته، واطلعنا على كافة الاشووتراطات الخاصووة بهذه المنافسووة، كما شووروط ومواصووفات المنافسووة بموجب الإيصووال المرفق  

 تم معاينة العقار على الط يعة معاينة تامة نافية للجهالة.

 نتقدم لسعادت م بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي: 
 

 القيمة الإجمالية ل امل مدة العقد )ريال(  ة الماافة قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شاملة ضري ة القيم

 كتابةم  رقمام  كتابةم  رقمام 

    

 

 %( من قيمة آار أجرة سنوية مستحقة السداد للفترة الت  تس قها 5زيادة دورية للأجرة السنوية كل امس سنوات بنس ة )

 الفترة  م
نس ة  

 الزيادة 
 قيمة الأجرة 

عدد  

 السنوات 
 ال لية للفترة  القيمةإجمالي 

 لا يوجد الخمس سنوات الأولى  1

 1 

 1.5 )لا يوجد( فترة تجهيز وإنشاء  

 2.5 

  5  % 5 الخمس سنوات اليانية  2

  5  % 5 الخمس سنوات اليالية  3
 

%( 25تقل عن )وتجدون برفقه كراسووة الشووروط والمواصووفات بعد توقيع جميع صووفحاتها من ق لنا وضوومان بن   بقيمة لا 

من قيمة العطاء السوووونوي )غير مشووووروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من ق ل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الياني( 

 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات...
 

  الشركة / المسسسة 

           السوجوول التوجووواري

  بووووتووواريوووووووووووووووح   مووووووووونصوووووووووادر 

  (  1جوووووووووووووووال )   هوووووووووووووواتوووووووووف

  (  2جوووووووووووووووال )   فوووووووواكووووووووووووووس 

  الووورمووز الو وريوووودي   ه. ي.

  الوووعووووووووووووووونووووان

 

 ......................................................................  التووقويوووع:                              ..................................................................................................  :مووووووووووالاس
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 (: محضر تسليم عقار2مرفق )

  الوتواريووووووووووووووووووووووح:  وووووووووووووووووم:الووورقوووووووووو

  رقوووم العووقووووووار:  اسم المستيمر: 

  تاريووح العقوود:  رقووووم العوووقوووود: 

 

 إقوووووورار 

  1446في يوم ............. بتاريح       /      /       ةأقر بلنن  قد استلمت بموجب هذا المحار العقار المذكورة بياناته عالي

بموجب عقد الإيجار الم رم مع أمانة منطقة المدينة المنورة   )تجاري متعدد الاسوتخدامات(هووووووووووو لاسوتخدامه في نشواط 

  وقود قموت بمعواينتوه معواينوه تواموة نوافيوة للجهوالوة شووووووووورعوام وق لتوه على حوالتوه في تواريح اسوووووووووتلاموه )ويشووووووووومول ذلوك الأرض

 والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أارى(.

 وعليه أوقع،،، 

 

 رئيس ال لدية: ............................................................  المستيمر: ............................................................ 

 

 الووتوووقوويووووووووووووووووووع: ............................................................  ...................... التوقيع: .....................................

 
 

 

 (: إقرار من المستثمر3مرفق )

 

 يقر المستيمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -

النظم السووووووووعودية المعمول بها ذات الصوووووووولة بموضوووووووووع المنافسووووووووة وعلى وجه ااه لائحة التصوووووووورف اطلع على جميع  -

هوووووووو والتعليمات التنفيذية الصادرة 29/06/1441في    40152بالعقارات ال لدية الصادرة بموجب الأمر السام  ال ريم رقم 

 هو22/12/1441وتاريح   4100561883بالقرار الوزاري رقم 

( وتواريح 4100128804بوالقرار الوزاري رقم )  والمطوابح الصووووووووووادرةرد بوالاشوووووووووتراطوات الفنيوة للمطواعم  الالتزام بجميع موا و -

هو  11/04/1441( وتاريح  4100130682ن الفنية الم لف رقم )سووكيل الوزارة للش لنا بتعميمهو والم لغة 11/04/1441

 الفنية.ون سبشلن اعتمادات اصدارات وكالة الوزارة للش

 معروض للتلجير معاينة تامة نافية للجهالة.عاين الموقع ال -

 

 التوقيع 
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 (: قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة 4) مرفق

 

 هل موقع ؟  هل مرفوق ؟  الموسوتونود م

   نموذج العطاء 1

   العطاء(توكيل رسم  موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم  2

   إث ات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 3

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   صورة من راصة الاستيمار الأجن   إذا كان المستيمر غير سعودي 5

6 

اطاي ضمان بن   من بنك معتمد لدى ال نك المركزي السعودي ساري المفعول لمدة 

وأن ي ون بقيمووة لا تقوول عن    المظوواريف،( يومووام من التوواريح المحوودد لفتح  90لا تقوول عن )

 قيمة العطاء السنوي.  ن( م25%)

  

   صورة من شهادة الزكاة والدال سارية المفعول 7

   الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة   8

   صورة من الشهادة الصادرة من م تب التلمينات الاجتماعية 9

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 10

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

   العنوان الوطن  12
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